Zapis ze schuze shromazdéni

Spolecenstvi vliastnik( jednotek Burianova 917 a 918, Liberec

1C0: 062 08 720

Datum a &as konani: 5. Rijna od 18,00 hodin

Misto konani: zasedaci mistnost v suterénu objektu Burianova 918

Podle pfilozené prezencni listiny byli pfitomni vlastnici jednotek se spoluvlastnickych

podilem v celkové vysi 54.1%

Shromazidéni vlastnik bylo usnasenischopné.

Program jednani:

1:
2.
3.

i B

Zahajeni + schvaleni programu

Zprava vyboru SVJ (informace z jednani stat. org. SVJ)

Projednani a schvaleni vySe odmén pro ¢leny vyboru a pausalnich nahrad pro predsedu
vyboru

Projednani a schvdleni zmény tvorby prispévku na spravu domu a pozemku

Projednani a schvdleni domovniho fadu

Projednani a schvaleni sluZeb spjatych s idrzbou domu (zajisténi aklidu)

Projednani oprav a rekonstrukci budovy (stanoveni dlouhodobého planu)

Ruzné - diskuze

Zaveér

Prabéh jednani a prijeti usneseni:

1. Zahdjeni + schvdleni programu

Jedndni schize shromazdéni spolefenstvi vlastnikl zahdjila a jeho pribéh fidila pani Velova
z kancelafe Jabloinvest spol. s r.o. (spravce SVJ). Privitala pfitomné vlastniky a konstatovala, Ze dle
prezencni listiny jsou na schiizi shromazdéni pritomni vlastnici jednotek, ktefi disponuji 54,1%
spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu a schiize je tak usnadenischopna. Hned
v Gvodu ozndmila pfitomnym spoluvlastnikiim, Ze pfed vlastnim projedndvanim jednotlivych bodu
dle pozvanky, se bude projedndvat podnét pani Dzanové i presto, Ze se pani Dzanovd bohuzel
nakonec na shromazdéni nedostavila. Pani Dzanova napadd radné svoldni shromazdéni, smlouvu
o0 spravé a nemoznost hlasovat o vysi prispévku na sprdvu domu a pozemku a navrhuje
shromazdéni zrusit. Jeji podnét a veSkerd pisemna dokumentace byla poskytnuta pravnimu
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zastupci Mgr. Rolnému, z advokatni kanceldfe SPOLAK, aby osvétlil, zda jsou jeji poZadavky
oprévnéné. Jeho pisemné stanovisko bylo prezentovédno spoluvlastnikim stim, Ze shromazdéni
bylo pozvankami doru¢enymi do schranek svoldno fadné, smlouva o spravé je také platna,
protoZe vybor upravil pouze formulace v textu, nikoliv cenu a rozsah pravomoci. Co se tyka
navyseni pfispévku na spravu domu a pozemku, tam je jeji vytka opravnéna, protoZe dle stanov
musi byt nedFive schvalen rozpocet a na zakladé rozpo¢tu miZe byt navy3en tento pfispévek. Bylo
konstatovano, Ze na zakladé podnétu pani Dzanové se rusi bod 4) dle pozvénky a tim byla cela véc
uzavrena.

Nasledné bylo pfistoupeno ke schvéleni programu dle pozvénky. Jak je jiz vy3e uvedeno, byl
zru$en bod 4). JelikoZ nikdo nemél namitky kostatnim bodim schlze, bylo hlasovéno o
programu.

Usneseni: Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( jednotek schvaluje navrZzeny program jednani
Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrzelo se 0 %

Usneseni bylo schvaleno.

2. Zpréava vyboru SVJ (informace z jednani stat. org. SVJ)

K dal$imu bodu vyzvala pani Velova pana predsedu Némecka, aby podal pfitomnym zprévu o
ginnosti vyboru. Ten struéné prezentoval ¢innost vyboru od doby zaloZeni SVJ , seznédmil pfitomné
s tim, Ze byl zaloZen bankovni Get se 4mi pristupy. Dispozini ma pouze on a mistopfedseda.
Nahlizet mGZe spravce a ¢len vyboru. Probéhly prepisy smluv s dodavateli energii, ohledné
roztuétovani studené vody bylo zahajeno jednani s Burianovou 915 a 916 a OSBD a Ze byly
zahdjeny kroky k narovnani vztahi s poskytovateli telekomunikaénich sluzeb.

3. Projednani a schvéleni vySe odmén pro ¢leny vyboru a pausdlnich nahrad pro predsedu
vyboru

K daldimu bodu byl spoluvlastnikim predloZzen navrh na mésicni vySi odmén pro ¢leny vyboru ve
vysi 2.500,- K¢ mésicné. Tato odména bude vypldcena na zékladé dohody o provedeni prace a
bude danéna 15 % srazkovou dani. Odména bude vyplacena zpétné od 7/2017. Vyse odmény je
stanovena na rok. Dale byla navriena paus$alni nahrada nezuctovatelnych nékladd ve vysi 1.000,-
K& mésiéné pro predsedu (pohonné hmoty, jizdenky, telefon apod.)

Usneseni: ShromaZdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek schvaluje odménu pro ¢leny vyboru
ve vysi 2.500,- K¢ mési¢né pro kazdého a 1.000,- K¢ mési¢né pausalni ndhradu pro predsedu.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZelo se 0 %
Usneseni bylo schvaleno.

4. Projedndni a schvdleni zmény tvorby prispévku na spravu domu a pozemku

Bod 4) byl zrusen. Pfesto se spoluvlastnici dohodli, Ze na zakladé uUstni dohody, ktera vzesla na
prvnim neoficidlnim shromazdéni, se zalohy na sluzby i poplatky budou hradit ve stejné vysi, jako
byly hrazeny do té doby pod druzstvem OSBD. BohuZel o tom nemohlo byt vdanou chvili
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hlasovéno, jelikoZ nebylo zaloZzeno SVJ a nebyl stanoven rozpocet. | presto trvaji v3ichni na tom,
aby byl pFispévek na spravu domu a pozemku placen a ¢astka, ktera jiz byla vlastniky od 7/2017
uhrazena, se vracet nebude, ale zistane na Gctu , fondu oprav”. VSichni pfitomni se dohodli také
na tom, Ze nadale bude pouZivan pouze nazev FOND OPRAV, nikoliv pfispévek na spravu domu a
pozemku. Nazev fond oprav je béZné pouzivan bankami, dvérovymi spole¢nostmi, aj. a je pro
vsechny bézné zaZitym, ustalenym terminem.

Usneseni: Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl jednotek schvaluje, Ze pro prispévek na spravu
domu a pozemku se bude nadale poZivat nazev fond oprav a to jak vevidenci, tak
v Uéetnictvi. Déle schvaluje, Ze prispévek do fondu oprav se vybira a do zmény bude vybiran
ve vysi 20,- K¢/ m2, tak jak bylo nastaveno v OSBD. Jiz vybrany fond oprav, i kdyZ oficidlné
neodhlasovéan shromazdénim, se spoluvlastnikiim vracet nebude, ale bude zauctovani jako
pfijem do fondu oprav.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrzelo se 0 %

Usneseni bylo schvaleno .

5. Projednani a schvadleni domovniho fadu

Spoluvlastnikim byl pred shromazdénim predloZzen domovni fad. VSichni s jeho znénim souhlasi,

vevs

Usneseni: ShromaZzdéni spolecenstvi vlastnik( jednotek schvaluje domovni fad svyse
uvedenou Upravou.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrzelo se 0 %

Usneseni bylo schvaleno.

6. Projednani a schvaleni sluZeb spjatych s udrzbou domu (zajisténi uklidu)

Na zaji§téni Uklidu vdomé byla navriena firma UKLID LIBEREC, s.r.o., dle predloiené cenové
nabidky na 3.726,- K¢ za mésic za oba vchody. Cenova nabidka byla pfitomnym predloZena a pro
nepfitomné je k nahlédnuti u predsedy SVJ. Bylo konstatovadno, Ze Uklid nemizZe byt hrazen
z fondu oprav, proto za rok 2017 bude vyuctovan bez zéloh ve vyuctovani sluzeb za rok 2017 a od
1/2018 bude vyzédlohovan v evidencnich listech.

Usneseni: Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( jednotek schvaluje zajisténi uklidu firmou
UKLID LIBEREC dle cenové nabidky a zp(isob vyuétovani naklad( za néj.

Hlasovani: pro 100 %, proti 0 %, zdrZzelo se 0 %

Usneseni bylo schvaleno.
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7. Projednani oprav a rekonstrukci budovy (stanoveni dlouhodobého planu)

K tomu bodu — ,Projednani oprav a rekonstrukci budovy”, seznamil pan predseda pfitomné
s nutnymi investicemi, které budou v nasledujicim obdobi pro objekt Burianova 917 a 918
nezbytné.

Jedna se predevsim o:
a) vyménu elektrickych rozvodu ve spole¢nych ¢astech a stoupackach
b) rekonstrukce stfechy
c) oprava vysypanych spar mezi panely
d) hydroizolace obvodového soklu (suterén)
e) rekonstrukce vytaht
f) podlahy na chodbach a schodistich
g) malovani a oprava stén (strop() spole¢nych prostor
h) vyména sklepni kéje (dfevéné jsou pozarné nevyhovuijici)
ch) nové podlahy na chodbdch a schodistich
i) zabezpeceni objektu
j) kompletni zatepleni budovy (proti Pagacovi, Hlavovi a Pasek).

Na vSechny vySe uvedené investice budou zpracovani nabidky nebo zjisténa predpokladana
vyse investice, tak aby mohly byt zaneseny do rozpoctu.

Usneseni: Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( jednotek schvaluje vySe uvedené investice takto :
Hlasovani pro bod a) —i): pro 100 %, proti 0 %, zdrZzelo se 0 %
Hlasovani pro bod j) : pro 88,3 %, proti 11,7 %, zdrzelo se 0 %

Usneseni bylo schvaleno.

8. Ruzné — diskuze

Rizné — diskuze. Diskutovano bylo v pribéhu probirani jednotlivych bod( pribézné. Jen pro
doplnéni, predseda upozornil vlastniky na to, Ze vdomé probéhla kontrola pozarni ochrany a byly
zjiStény pozarni zdvady a to vtom smyslu, Ze Unikové cesty jsou zastavény rlznymi vécmi.
Spoluvlastnici byli upozornéni na to, Ze na spole¢nych prostordch nesmi byt nic kromé rohozek a
byli vyzvani, aby vSe, co na spole¢né prostory nepatfi, odstranili.

Déle bylo projednano, Ze v jednom z byt OSBD bydli pani, ktera shira odpad a nosi ho do domu.
Spravce zajisti pisemnou vyzvu, aby vlastnik bytu - OSBD zajistil napravu.
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Zavér

Pfitomnym bylo podékovano za Gcast a shromazdéni bylo ukonéeno.

Original zapisu vyhotoveného z tohoto jedndni bude uloZzen v dokladech vedenych vyborem
spoleéenstvi/predsedou SVJ (kde je pro vlastniky jednotek k nahlédnuti). Soucasti zépisu je prezencni
listina, pIné moci, cenové nabidka na uklid a domovni fad.

V Jablonci nad Nisou dne 9. 10. 2017

:;.’Z:f :Cif ?ﬁ% %’ EST spol. s.r.e.

4

/

Zapsala: Jolana Hotiova — JABLOINVEST spol. s r.o. ARR o oc rad N

7/ s Hdr

< . Spoleéenstvi viastnikl jednotek
V Liberci dne 10. 10. 2017 Burianova 917 a 918, Lib rec
Burianova 918/9/Liberec - Rochlice 460 06
I€: 062 08720, DIC: CZ062087.¢
&4 2101246498/2070; tDdatovéschranky: Sthk3¢

Schvalil: Radek Németek, pfedseda SVJ Burianova 917 a 918EFIRuFaRgva.c2 | wiwsviburianova.c

=== konec zapisu ===
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DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastnikli jednotek Burianova 917 a 918, Liberec

Cl.1

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zpUsob uzivani byt(, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu, pficemz zakladni

Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi vlastniky a najemniky je v této oblasti stanovena novym obcanskym zakonikem

a zakonem ¢. 89/2012 Sb.

1)
2)
3)

1)
2)

1)

1)

Cl.2
Zakladni pojmy
Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tfadu urceny k bydleni.
PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf. sklepy).
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou casti urCené pro spolec¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, suséarny, rozvody topeni, studené a teplé vody, kanalizace, plynu,

elektfiny, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dam.

¢l.3

Prava a povinnosti z vlastnictvi/ndjmu bytu

Prava a povinnosti z vlastnictvi/ndjmu bytu upravuji NOZ a Stanovy spolecenstvi viastniki jednotek.

Vlastnici jednotek/najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi, zajistujici
ostatnim vlastnikdm jednotek/ndjemcim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z
vlastnického/ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a
nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

C.a
DrZeni domacich zvirat
Vlastnik jednotky/najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaéci zvifata, ktera jsou v byté driena. Je soucasné

povinen dbdt, aby nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana ¢istota v domé.

€.s
Uzivani spolecnych casti (prostor a zafizeni) domu
Spole¢né c¢asti domu se uzivaji jen k Uceldm odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochézelo k omezeni
prav ostatnich vlastnikt jednotek/najemci v domé. Vlastnici jednotek/najemci jsou povinni na vyzvu spravce nebo
vyboru SVJ odstranit ze spolecnych prostor predméty, které jsou v nich umistény v rozporu s protipozarnimi pfedpisy

nebo v rozporu s Uc¢elem uzivani predmétnych prostor domu.




2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

2)
3)
4)

Ke spolecnym ¢astem domu maiji pravo uzivani vsichni vlastnici jednotek i uzivatelé byt(. Rovnéz tak vsichni vlastnici
jednotek v domé maji povinnost podilet se na udrzbé a opravach spolecnych casti domu dle vyse svych
spoluvlastnickych podilG.

K hlavnim uzavériim vody, plynu, kanalizacnim Ccisticim prostorim a jinym podobnym zafizenim ve spolecnych
prostorach domu musi byt zajiStén volny pristup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech urcenych k vyhradnimu uzivani
nékterého vlastnika jednotky, musi byt ucinéno takové opatreni, aby k témto zafizenim mély pfistup odpovédné
osoby — zejména spravce a vybor SVJ.

Vlastnici jednotek/najemci jsou povinni zejména zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i
jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné, zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech a ostatnich

spolecnych prostorach nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavca.

Cl.6
Vyvésovani a vykladani véci
Vlastnici jednotek/ndjemci bytu nesméji bez pisemného souhlasu spolecenstvi umistovat na vnéjsi konstrukce (napf.
lodzZii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stozar) jakakoliv zafizeni a predméty.
Kvétiny v oknech, na balkonech apod. museji byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat, aby voda
nestékala a nesmacela zdi nebo neobtéZovala ostatni vlastniky/najemce.
Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén a jejich svod( je tfeba predchoziho pisemného souhlasu

shromazdéni.

C.7
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé
Vlastnik jednotky/ndjemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinny udrzovat v domé pofadek a ¢istotu. Uklid je
zajistovan vlastniky jednotek dle rozpisu umisténého na nasténce v domé nebo externi tklidovou firmou.
Na chodbach, schodistich a v ostatnich spole¢nych prostorach nesméji byt po dobu delsi neZ nezbytné nutnou

odkladany jakékoliv véci (odpadky, pytle, rizny domovni odpad, koberce, nabytek apod.).

c.8

Otevirani a zavirani domu
Vstupni dvefe, jimiz prochazi Unikova cesta, museji podle CSN 73 0802 (Pozarni bezpetnost staveb) umozfovat
snadny a rychly prichod a svym zajisténim nesméji branit evakuaci unikajicich osob ani zasahu poZarnich jednotek.
Dvefe jsou nebo budou z venkovni strany otevirany ipy, z vnitini strany jen pouhym stiskem kliky.
Neni dovoleno, aby kdokoliv blokoval vchodové dvere a nechéval je oteviené déle nez je nezbytné nutné.
V zajmu zvySeni bezpecnosti a zachovani poradku v domé se obyvatelim domu doporucuje nepoustét do domu
osoby, které neznaji (podomni prodejci, svédci Jehovovi apod.). Vichni dodavatelé sluzeb pro nase spoleenstvi

(UPC, NejTV, A-net, apod.) jsou smluvné zavdzani nenabizet své sluzby prostfednictvim podomnich dealerd.




1)

2)

3)

5)

1)
2)

3)

1)
2)

¢l.9

Pozarni bezpecnost
UZivatelé domu jsou povinni pocinat si tak, aby nezavdali pfi¢inu ke vzniku poZéaru, neohrozili Zivot a zdravi osob ¢i
zvitat a chranili majetek.
Z davodu pozarni a obecné bezpecnosti je zakazano umistovat na chodby, schodisté, do sklepa a ostatnich
chranénych unikovych cest jakékoliv predméty, kromé rohozek.
Ve spolecnych prostorach domu je zakazano koufit nebo pouzivat otevieny ohen, uskladriovat hoflavé predméty a
rozdélovat je prepazkami.
Je pfisné zakazano skladovat ve spolecnych prostordch domu, zejména sklepnich, jakékoli tlakové lahve, které by
mohli v pfipadé pozaru zpUsobit vazné skody na majetku a zdravi obyvatel domu a zasahujicich jednotek 1ZS.

Koureni na balkonech a z oken nesmi obtéZovat obyvatele sousednich bytu.

.10
Klid vdomé
V dobé od 22.00 do 6.00 hodin jsou vlastnici jednotek/najemci povinni dodrzovat noéni klid.
Hluéné stavebni prace (vrtani, bourani, prace se sbijeckou apod.) v bytech se provadéji v pondéli az v sobotu v dobé
od 8.00 do 19.00 hodin. V nedéli je pak mozné provadét hlu¢né prace od 15:00 do 18:00.
V pripadé vétsi rekonstrukce bytu, ktera bude probihat dva dny a déle, ma majitel bytu povinnost informovat o svém

zaméru ostatni obyvatele domu vyvésenim informace na domovni nasténce.

Cl:11

Zavérecna ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisd.
Opakované poruseni povinnosti ze strany vlastnika jednotky bude povazovano za hrubé poruseni dobrych mrav(i v

domé a muize byt divodem k naslednym sankcim.

Domovni fad nabyva platnosti v den schvdleni na shromaZdéni vlastnikd Spolecenstvi vlastnikli jednotek

Burianova 917 a 918, Liberec. Spoleéenstvi viastnik( jednotek

Schvaleno shromazdénim v Liberci dne 5. Rijna 2017. &.0: 2101246498/2010, D datové schranky: 5fhk3

Burianova 917 a 918, Liberec
Burianova 918/9, Liberec - Rochlice 460 06
IC: 062 08 720, DIC: CZ06208720

infe@svjburianova.cz | www.svjburianov

Za shromazdéni vlastnikd podepsal:

p'r’edseAﬂs/m)lec“enstv/




Strankalz3

Vlasta Dzanova
Burianova 918/
LIBEREC 460 06
Spoleéenstvi vliastnik( jednotek
Burianova 917 a 918
IC 06208720
Burianova 9189
LIBEREC 46006

A) Prikazni smlouva
B) Evidencni list z 22.9.2017

C) Navrh na zruseni shromazdéni

Ad A)

Vami zaslana Pfikazni smlouva o spravé nemovitosti, uzaviena se spole¢nosti JABLOINVEST
s.r.o. dne 30.6.2017, je vami uzaviena pres zjevny rozpor s ustanovenimi platnych stanov
spolecenstuvi.

Text smlouvy je zcela odlisny od nédvrhu textu smlouvy, ktery jste predloZili vlastnikim jednotek
jesté pred ustavujicim shromaidénim SV) konanym dne 14.6.2017, a na zdkladé kterého bylo
shromazidénim rozhodnuto o konkrétni spravcovské firmé - JABLOINVEST s.r.o.

Clének Vil stanov:

bod (9) Do pisobnosti shromdidéni ndleZi udélovani predchoziho souhlasu:

5) uréeni osoby, kterd mad zajistovat nékteré Cinnosti spravy domu i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvdleni
smlouvy s touto osobou a schvdleni zmén této smlouvy v ujedndni o cené nebo rozsahu cinnosti; usnesenim
shromdZdéni mohou byt stanoveny poZadavky na povinné ndleZitosti této smlouvy, jejichi zahrnuti do smlouvy je
podminkou pro schvdleni smlouvy nebo jeji zmény shromdidénim.

Z textu smlouvy napf. vyplyva i takova absurdita, Ze jste firmu smluvné zavazali k vybéru finanénich
prostfedk( do naprosto neurcenych fondl a dali jste ji i pravomoci, které jsou stanovami svéreny
vyluéné do rozhodovaci pravomoci shromazdéni SVJ. Navic z textu této smlouvy byla vynata napf. i
klausule smlouvy plvodni, ktera spravce zavazovala v Pfedmétu smlouvy:

- k dodrzZovani prisludnych ustanoveni Prohlaseni vlastnika domu (2. Pro vymezeni pfedmétu smlouvy
plati a jsou zdvaznd pro strany této smlouvy prislusna ustanoveni Prohlaseni vlastnika domu.)

- k dodrZovani rozhodnuti pfislusnych organ(i objednavatele (3. Po zajistovdni innosti této smlouvy jsou
pro sprdvce zdvaznd také rozhodnuti pFislusnych orgdnii objednatele.)

Clének X! Stanov, A - Pravidla pro sprévu domu a pozemku

bod (5) Spole¢enstvi miize na zdkladé rozhodnuti shromdZdéni uzavfit s jinou osobou smlouvu o zajistovani
nékterych €innosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotéena plsobnost a odpovédnost spoleéenstvi za zajistovani
Cinnosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluénd plisobnost orgdnu spolecenstvi podle zdkona a téchto stanov.

Z tohoto pohledu povaZuji vami uzavienou smlouvu, za smlouvu uzavienou v rozporu s
platnymi stanovami SVJ a tudiz vSechny kroky a ukony, které spravcovska firma na zakladé této
smlouvy konala a kona, za neplatné a neucinné.



Strdnka2z3

Ad B)

Dne 22.9.2017 mi byl firmou JABLOINVEST s.r.0. formou emailu, doruc¢en kromé jiného i tzv.
Evidencni list s predpisy plateb na sluzby a neznamy fond oprav. Vzhledem ke shora uvedenému v
casti Ad A) povazuji tento Evidencni list za neplatny. K EL pfiloZzeny komentar spravce povazuji za
naprosto nesmysiné odlvodnéni neplatného postupu spravce.

Z hlediska stanovovani platebnich povinnosti vlastniki jednotek plati, Ze jsou platné a
vymahatelné pouze postupy uréené stanovami SVJ, a to jak z pohledu stanoveni vyse zaloh na
sluzby spojenymi s uZivanim bytu, tak i stanoveni vySe pfispévkd (a z nich pfipadné odvozenych
zéloh) na néaklady spojené se spravou domu a pozemku. Jsou platné pouze postupy vychazejici ze
schvdleného rozpoctu spoleCenstvi a z ného odvozené a ve vylutné pravomoci shromazidéni
schvalené vyse zaloh na sluzby a vyse prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku.

Do dnesniho dne nebyl vyborem rozpocet spolefenstvi ani sestaven, ani navrien k
projednani, ani nebyly navrieny k projednani vyse zaloh na sluzby ani vySe prispévk( na naklady
spojené se spravou domu a pozemku. Tyto zakladni materidly nejsou dokonce ani navrieny k
projednani na svolaném shromazdéni na den 5.10.2017.

Clének X Stanov - Viybor

bod (10} pism.:

c¢) predkldada navrh rozpoétu

e) oznamuje na zdkladé usneseni shromdzidéni vysi, datum splatnosti a zplsob uhrady pfispévki uréenych na sprévu
domu a pozemku a vysi zdloh na sluzby.

Cldnek VIl Stanov - ShromdZdéni
bod (8) Do vylucné pisobnosti shromdZdéni ndleZi rozhodovdni o:
f) schvalovdni rozpoctu spolecenstvi
g) celkové vysi pfispévkii na sprédvu domu a pozemku na zékladé rozpoétu pro pristi obdobi
i) druhu sluZeb a vysi zéloh na jejich uhradu, jakoZ i zpisobu rozuctovani cen sluZeb na jednotky na zékladé pravidel
uréenych témito stanovami

Ad C)

Vzhledem ke shora uvedenému vam timto zcela vainé navrhuji, aby vami svolané
shromazdéni vlastnikd na den 5.10.2017 bylo odvoldno a zruseno. Na nové svolané shromaidéni,
které by se mohlo konat jesté do konce roku 2017, pak navrhuji zafadit na program véci souvisejici
se schvalenim rozpoctu, vySe zaloh a vySe pfispévki a upravy pfikazni smlouvy uzaviené s
JABLOINVEST s.r.o.

Pfedtim vSak je nutno pfipravit pldn oprav na roky 2018 a daldi, a navazné na to pak
pfedpokladanou vysi prispévkt pro jednotlivé dalsi roky jako podklady pro jednotlivé rocni
rozpocty.

Vase predstava, Ze od oka stanovite ¢astku 25 K&/m? jako pfispévek do jakéhosi fondu, a toto si
nechate schvalit, je naprosto zcestna.

Je zfejmé, ie tak nedodriujete dalsi ustanoveni stanov tykajici se zasady vyrovnaného rozpoctu a
zasady pfihlédnuti k vysi nevyéerpanych pfispévkl z pfedchozich obdobi /C1.XII, B.,(1)/.

Vlastnici jednotek musi pri sestavovani fadného rozpoctu, a z ného odvozené vyse pfispévkl na
spravu domu a pozemku, védét i to, Ze na uctu 955xxx spoleCenstvi, jsou evidovany financni
prostredky v rozmezi cca 4,5 — 5mil K¢.
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Vlastnikim by pred konanim shromaidéni, z vami predem piedloZenych podklad(, mélo byt i
naprosto a zcela zfejmé, Ze viechny vase navrhy sméfuji k tomu, Ze cena bydleni se jim mésicné
zvysi 0 cca 700-800,- KE. A to za situace, kdy u spolecenstvi maji vazany finanéni prostredky ve vysi
cca K¢ 100 tis, a nikdo nevi konkrétné nac.

Déle si ¢lenové vyboru musi sami udélat jasno v pojmech a definovat pojem "pfispévek”, nebot
vami zamysleny postup znamena neprimou kvantifikaci plateb na neurCené vydaje v neurcené
dobé. Ve své podstaté se tak pokousite o zastiené vybirani dlouhodobych zaloh bez urceni
konkrétniho pouZiti a konkrétniho terminu poutZiti, tedy jakéhosi bezuroného spofeni na neznamé
vydaje. Takovou povinnost v3ak vlastnici jednotek nemaji, nebot jim to neukladd zadny zakon, ani
stanovy, dokonce ani prohlaseni vlastnika.

Sami pod bodem 4) programu shromaidéni navrhujete "schvaleni zmény tvorby pfispévku na
spravu domu a pozemku" coZ v tomto pfipadé neznamena pouze jen prispévek, ale i ni¢im
nepodloZené zélohy pfi faktické neexistenci rozpoltu spolecenstvi. Pro takovy pfipad viak plati
ustanoveni platnych stanov, které tika , Ze: " md-li se rozhodnuti dotknout prév a povinnosti viech vlastniki

jednotek uréenych v prohldseni nebo v pravidlech pro prispévky na sprévu domu a pozemku,...... vyZaduje se souhlas
viech vlastniki jednotek ucinény v pisemné formé."

Vase nastinéné uvahy o uvéru zatim ponechavam mimo tuto diskusi, pouze upozornuji na nesporny
fakt, Ze prispévky nelze pouZivat na splatky Gvér(, ale pouze na uhrady nakladd. Jak jisté vite,
splatky uvéru nelze ani ucetné ani dariové povaZovat za naklad, to platilo vidy a plati to i dnes.

Jsem presvédéena, Ze ¢lenové vyboru by méli byt seznameni s obsahem stanov, a pokud cini
jakékoliv kroky ve smyslu stanov, pak by pfedevsim méli dodriovat zasady dané stanovami a
pouZzivat a dodrZovat vyhradné terminologii zaloZenou zavazné témito stanovami.

Ve véci stanov si vas dale dovoluji upozornit na skutecnost, Ze dosud vybor SVJ neseznamil
jednotlivé vlastniky se stanovami, a tim ani s pravidly pro spravu domu a pozemku a dalSimi
pravidly tak, jak je uvedeno v Cidnek V Stanov - Prdva a povinnosti viastnika ... body (6) a (7).

Ve véci stanov si vas dovoluji i upozornit na skutecnost, Ze stanovy ulozené u rejstiikového
soudu (ktery pfedseda vyboru udajné navstivil 2x, jak uvadi ve svém ndvrhu na 20.000.-K¢ odménu
pro jeho osobu) nejsou kompletni, kdyZ neobsahuiji ani vSechny listy stanow.

Pokud byste to povaZovali za Gcelné, mohu vam nabidnout (zcela bezplatné) kdykoliv
pomoc pfi sestavovani rozpoctu spolecenstvi.

Pokud se pfesto bude shromaidéni svolané na 5.10.2017 konat, pak Zadam, aby tento
muj dopis byl uveden v zapisu jako mé vyjadreni k projedndvanym bodim shromaidéni a
pFijatym usnesenim a zaroven, aby byl pfiloZen k zapisu jako jeho souéast.

V Liberci dne 27.9.2017 " /

Vlasta Dzanova




UKLID

LIBEREC s.r.0. Donska 971, 463 11 Liberec « tel.: 608 021 230 » e-mail: puli@uklidliberec.cz

Nabidka pravidelného uklidu

Objednatel, uklizené prostory:

le¢ i v, iku jednotek Burianova 917 18, Liber:
Burianova 918/9, 460 06 Liberec - Rochlice:

= spole¢né prostory

Cetnost a specifikace uklidu:
2x tydné
= myti podlahy v pfizemi(u schranek, v pfizemi
u bytovych jednotek, na schodistich
az ke skleptim) vé. vytahu
1x tydné
= myti podlahy v patrech, v mezipatrech a véech
schodist
= myti skel vchodovych dveri
= myti stén vytahu
= otfeni postovnich schranek
1X mésicné
= otfeni vnitfnich okennich parapet
v mezipatrech a madel zabradli
= myti vyvések a nastének
= myti rama vehodovych dvefi
2x rocné

= myti oken na chodbach

Cenova nabidka:

Pravidelny Ukild ~ 2 VEROMY ...t 3 726,- K¢/mésic
Nejsme platci DPH

Mame sjednano pojisténi podnikatelskych rizik.

Reference

HomeCredit Aréna Liberec «+ NORDservis s.r.0. * Spoleéenstvi viastnikl byt Severka « SV Polni 366 « Pod Trati
638 « Burianova 928 « 930 « Snéhuréina... ...adalsi

Vérime, Ze se pripojite k nasim spokojenym zakaznikim.

S pozdravem

Jifi Vagner
Jednatel spoleénosti

V Liberci 4. rijna 2017

www.uklidliberec.cz « ICO: 25021826 « Bank.spoj.: FioBanka, &.0.: 2400175669/2010




